CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA

ARRENDAMENTO RURAL, PARA FINS DE EXPLORAGAO FLORESTAL DE POVOAMENTO DE
EUCALIPTO, DE DUAS PARCELAS DE TERRENO DE DOIS PREDIOS RUSTICOS DENOMINADOS:
JORDOES, E VALE CARVALHO

CAPITULO |
Disposigdes gerais
Artigo 1. °
(Objeto do arrendamento)
A hasta publica tem por objeto a celebragdo de um contrato de arrendamento rural, para fins de exploragdo
florestal de povoamento de eucalipto, ndo lhe podendo ser dado outro fim ou uso, salvo autorizagédo escrita
pela Junta de Freguesia de Pussos Sao Pedro, com a necessaria entrega para exploragcdo de duas
parcelas de terreno, um com a area de parcelar de 5,98 ha — respeitante & propriedade de Jorddes, e a
outro com a area de parcelar de 22,64 ha — respeitante a propriedade de Vale Carvalho, localizados na

zona geografica da Junta de Freguesia de Pussos Sao Pedro.

CAPITULO I
Forma e duragao do contrato de arrendamento
Artigo 2.°
(Duragao do arrendamento)
1. O prazo de arrendamento, sera de 24 anos, para a parcela de Jordées — Povoamento de Eucalipto; e
para a parcela de Vale Carvalho - povoamento de Eucalipto de 12 anos, exceto por denuncia, de qualquer
uma das partes, mediante comunicacdo escrita, registada com aviso de recegdo, com a antecedéncia
minima de um ano, do termo do prazo do arrendamento.
2. O contrato de arrendamento denunciado por acordo entre as partes € comunicado a outra parte até

dezembro do ano anterior.

Artigo 3.°
(Subarrendamento)
E proibido o subarrendamento ou cedéncia por comodato ou qualquer outra forma, total ou parcialmente, do

prédio arrendado, ou ainda a cedéncia a terceiros da posi¢éo contratual do arrendatario.

Artigo 4. °
(Renda)
1. O adjudicatario obriga-se a pagar & Junta de Freguesia de Pussos S&o Pedro uma renda anual, sendo o

valor a pagar, o que resultar da licitagéo.
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2. O pagamento da renda deve ser efetuado durante o0 més em que se inicia cada anuidade, na Tesouraria
da Junta de Freguesia de Pussos Sdo Pedro, dentro do horario normal de atendimento ao publico, das
09:00 h as 17:00 h, por multibanco, ou por transferéncia bancaria, & data do vencimento, findo o qual se
considera o arrendatario em mora.

3. A renda é atualizada anualmente de forma automatica, sem que seja necessaria qualquer comunicagao
do Senhorio ao Arrendatario, de acordo com o n° 5 do artigo 11° do Decreto-Lei n® 294/2009, de 13 de
outubro.

4. S6 por comunicagdo escrita da Junta de Freguesia, podera ser alterado os termos do pagamento da

renda.

Artigo 5°
(Mora do arrendatario)

1. Constituindo-se o arrendatario em mora, a Freguesia de Pussos S&o Pedro tem o direito de exigir, além
das rendas em atraso, uma indemnizacéo igual a 50 % do que seja devido, salvo se o contrato for resolvido
com base na falta de pagamento.
2. Cessa o direito a indemnizagdo, ou & resolugdo do contrato, se o arrendatario fizer cessar a mora no
prazo de 60 dias a contar do seu inicio.
3. E inexigivel & Junta de Freguesia a manutengdo do arrendamento em caso de mora superior a seis
meses no pagamento da renda.
4. Enquanto nao sejam cumpridas as obrigagdes a que se refere o n.° 1, a Junta de Freguesia tem o direito
de recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sdo consideradas em divida para todos os efeitos.
5. A recegédo de novas rendas ndo priva a Junta de Freguesia do direito a resolugdo do contrato ou a
indemnizacéo referida, com base nas prestages em mora.
6. Se o arrendatario ndo cumprir as suas obrigagdes legais ou contratuais, a Junta de Freguesia pode
considerar perdida a seu favor as caugdes referidas nos numeros anteriores, independentemente de

deciso judicial.

CAPITULO I
Cessacgio e transmissdo do contrato de arrendamento
Artigo 6.°
(Formas de cessagdo do contrato)
1. O arrendamento rural cessa por acordo entre as partes, por resolugéo, por caducidade, por oposicéo a
renovacéo, por dentincia ou por qualquer outra forma prevista na lei.
2. Qualquer uma das partes pode resolver o contrato nos termos gerais de direito, com base em
incumprimento da outra parte, que, pela sua gravidade, ou consequéncia torne inexigivel a outra parte a
manutengdo do contrato de arrendamento.
3. E fundamento de resolucéo do contrato pela Junta de Freguesia, o incumprimento das obrigagdes do
Arrendatario previstas no presente contrato.
4. Pode a Junta de Freguesia denunciar o presente contrato antes do termo do prazo ou da sua renovagao,
sem dependéncia de agéo judicial, por razdes de interesse publico, desde que notifique o Arrendatario com

120 dias de antecedéncia.
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5. Cessado o contrato de arrendamento, revertem gratuita e automaticamente para a Junta de Freguesia

todos os bens e direitos inerentes ou decorrentes da exploragéo do locado,

Artigo 7.°
(Cessagao por acordo entre as partes)

As partes podem, a todo o tempo, revogar o contrato, mediante acordo.

Artigo 8.°

(Cessagéao por resolugéo)
1. Qualquer das partes pode resolver o contrato com base em incumprimento pela outra parte, que, pela
sua gravidade ou consequéncias, torne inexigivel a manutenc&o do arrendamento, ou alteracgao significativa
da natureza e, ou, da capacidade produtiva do prédio.
2. A Junta de Freguesia s6 pode pedir a resolugéo do contrato se o arrendatario:
a) Nao pagar a renda no tempo e lugar proprio, nem fizer o pagamento nos termos acordados.
b) Faltar ao cumprimento de uma obrigagéo legal ou contratual, com prejuizo direto para a produtividade,
substancia ou fungdo econdmica e social do prédio;
c) Nao utilizar apropriadamente e com regularidade o prédio ou usar 0 mesmo para fins diferentes do
estipulado no contrato;
d) Nao zelar pela boa conservagéo dos bens ou causar prejuizos graves nos que, nao sendo objeto do
contrato, existam no prédio arrendado;
e) Realizar, sem consentimento da Junta de Freguesia, investimentos em obras ou construgoes que alterem
a natureza, a estrutura geofisica e as caracteristicas essenciais do prédio;
f) Subarrendar ou ceder por comodato, total ou parcialmente, o prédio arrendado, ou ceder a sua posicdo
contratual, sem cumprimento das obrigagdes legais.
3. A Junta de Freguesia pode ainda pedir a resolugéo do contrato caso, no prazo de seis meses contados
da data da morte do arrendatario, nio seja notificado pelos titulares do direito a transmissdo do
arrendamento da intengdo de manté-lo.
4. E fundamento de resolugéo pelo arrendatario:
a) A redugdo ou alteracdo da capacidade produtiva do prédio por causas imprevisiveis e anormais nao
suscetiveis de serem cobertas pelo seguro, exceto nos casos dos povoamentos florestais e plantagdes de
culturas permanentes;
b) A ocorréncia de circunstancias imprevistas e anormais que causem a perda de mais de um terco das
plantacdes das culturas permanentes ou da plantagéo florestal e que ponham seriamente em causa o
retorno econdémico dessa exploracéo, no caso de arrendamentos agricolas ou florestais;
c) A nao realizagdo, pela Junta de Freguesia, de obras que a este caiba, quando tal omiss@o comprometa o
normal e regular uso e fruicdo do prédio arrendado;
d) A expropriacdo, ainda que parcial, do prédio.
5. A resolugdo deve ser comunicada dentro do prazo de seis meses para os contratos com duragéo até dois
anos e de um ano para os restantes contratos, a contar da data de conhecimento do facto que Ihe serve de
fundamento, sob pena de caducidade.
6. Aplica-se a resolucéo do contrato por falta de pagamento da renda o disposto no artigo 1048. ° do

Cadigo Civil, com as necessarias adaptagoes.
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Artigo 9.°
(Cessagao por caducidade)

1. O contrato de arrendamento caduca quando:

a) Findo o prazo estipulado, ndo haja lugar a renovagao;

b) Cesse o direito ou findem os poderes legais de administragdo com base nos quais o contrato tenha sido
celebrado;

c) Ocorra expropriagéo, exceto se a expropriagéo for compativel com a subsisténcia do contrato.

Artigo 10.°

(Cessagéo por oposigédo a renovagéo e por dentincia)
1. O contrato de arrendamento cessa por oposigdo & renovagao ou por denuncia de uma das partes,
mediante comunicagao escrita.
2. A oposigao & renovacado ou a dentncia do contrato de arrendamento inclui obrigatoriamente todo o seu
objeto.
3. A Junta de Freguesia ou o arrendatario podem opor-se & renovagéo do contrato de arrendamento, com a
antecedéncia de um ano relativamente ao termo do prazo do arrendamento ou da sua renovagao.
4. O arrendatario pode denunciar o contrato, sem possibilidade de oposi¢do por parte da Junta de
Freguesia, nos casos de abandono da exploragio da atividade florestal, ou quando o prédio ou prédios
objeto do arrendamento, por motivos alheios a sua vontade, ndo permitam o desenvolvimento das
atividades florestais de forma economicamente equilibrada e sustentavel.
5. No caso previsto no nimero anterior, o arrendatario deve notificar a Junta de Freguesia com a

antecedéncia de um ano.

Artigo 11.°
(Transmissibilidade)

1. O arrendamento n3o caduca por morte do arrendatario, no caso de pessoas singulares, nem por
extingdo, no caso das pessoas coletivas, sendo que:

a) No caso das pessoas singulares, o arrendamento transmite-se ao conjuge sobrevivo ndo separado de
pessoas e bens ou de facto, aquele que no momento da sua morte vivia com ele ha mais de dois anos em
condigdes analogas as dos conjuges e a parentes ou afins, na linha reta, que com o mesmo viviam em
comunhao de mesa e habitagdo ou em economia comum ha mais de um ano consecutivo;

b) No caso das pessoas coletivas, o arrendamento transmite-se para a entidade para quem, de acordo com
a legislagao aplicavel, devem ser transmitidos os direitos e obrigagoes da entidade extinta;

2 Os titulares do direito & transmiss&o devem, no prazo de seis meses, notificar o Junta de Freguesia da

intengdo de exercer o seu direito.

CAPITULO IV
Conservagio e beneficiagdo do prédio rastico arrendado
Artigo 12.°

(Principio geral)

4/6 FREGUESIA DE PUSSOS SAO PEDRO



1. O Arrendatario ndo pode realizar quaisquer benfeitorias, obras ou alterar as existentes no prédio, alterar
a natureza, a estrutura geofisica e as carateristicas essenciais do prédio, sem a prévia autorizagéo escrita
da Junta de Freguesia.

2. A realizacdo de obras por decorréncia de alteragdes legislativas ou determinagoes judiciais devem ser
comunicadas previamente ao senhorio.

3. As obras ou benfeitorias realizadas pelo Arrendatario ndo conferem a este o direito a qualquer
indemnizac&o, podendo ser exigido pela Junta de Freguesia o levantamento das mesmas em prazo a fixar
e a reposicdo do locado no estado em que se encontrava a data da outorga do contrato a expensas do
Arrendatario.

4. As obras e benfeitorias realizadas que nZo possam ser retiradas ficam a fazer parte integrante do prédio
sem qualquer direito de retengdo ou recebimento de qualguer compensagdo ou indemnizagdo pelo

Arrendatério.

Artigo 13. 7
(Conservagéo e recuperagéo do prédio)

1. O arrendatério & obrigado a conservar e, findo o contrato, a restituir o prédio no estado em que o
recebeu, ressalvadas as alteragdes inerentes a uma adequada utilizagdo do mesmo em conformidade com
os fins constantes do contrato.

2 Para efeitos do numero anterior, entende-se por utilizagdo adequada a exploragéo do prédio de acordo
com as técnicas que se revelem necessarias e adequadas & execugéo da atividade prevista no contrato, de
acordo com os fins contratualmente previstos.

3. Cessando o arrendamento por qualquer causa, as benfeitorias realizadas pelo arrendatario revertem a

favor da Junta de Freguesia.

CAPITULO V
Normas processuais
Artigo 14.2
Obrigagdes do arrendatario
1. S&0 obrigagdes do arrendatario:
a) Pagar a renda;
b) Facultar & Junta de Freguesia a inspeg&o do imovel;
c) Nao aplicar o imével a fim diverso daquele a que se destina;
d) Nao fazer dele uma utilizag&o imprudente;
e) Informar o locador de qualguer circunstdncia que possa condicionar o normal desenvolvimento da
atividade;
f) Obter todas as licengas, certificagdes, credenciagbes e autorizagbes necessarias ao exercicio da
atividade integrada ou de algum modo relacionada com o objeto do contrato, salvo estipulagdo contratual
em contrario;

g) Restituir o prédio findo o contrato.

Artigo 15. °
(Indemnizagao pelo atraso na restituigédo do imével)
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Se o imovel ndo for restituido, por qualquer causa, logo que finde o contrato, 0 arrendatario é obrigado, a

titulo de indemnizagao, a pagar até ao momento da restituicéo, o valor de 25,00 € por cada dia de atraso.

Artigo 16. °
(Efeitos da extingdo do contrato no termo previsto)
No termo do contrato, ndo séo oponiveis, a Junta de Freguesia, 0s contratos celebrados pelo arrendatario

com terceiros para efeitos do desenvolvimento da atividade.

Artigo 17.°
(Encargos do contrato)

S#o da inteira responsabilidade do arrendatario as despesas resultantes da celebragao do contrato.

CAPITULO VI
Disposigoes finais e transitarias
Artigo 18.°
(Interpretagéo das clausulas do caderno de encargos e casos omissos)
Qualquer davida que seja suscitada na interpretacao de algumas clausulas deste caderno de encargos, ou
verificando-se existirem casos omissos, sera a mesma esclarecida, ou suprida a omiss@o, por deliberagéao

da Junta de Freguesia da Pussos S&ao Pedro.
Artigo 19.°
(Interpretagao, validade ou execugio do contrato)
Os litigios emergentes da execugdo do contrato de arrendamento serdo regulados pela legislacéo

portuguesa em vigor, em particular o Decreto-Lei 294/2009, de 13 de outubro, e submetidos ao foro do

Tribunal Judicial da comarca do territorio a que pertenca, com rentincia a qualquer outro.
Junta de Freguesia de Pussos S@o Pedro, 8 de janeiro de 2026

Presidente da Junta de Freguesia de Pussos Sao Pedro

(0% Sa //4«”)//6/

Paulo Sa ' Oliveira
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